
变更前地块主要指标控制表 变更后地块主要指标控制表
地块编号 FD4-8-11 FD4-8-11

用地性质 二类居住用地（R2） 二类城镇住宅用地（070102）

用地面积 53818平方米（80.727亩） 53818平方米（80.727亩）

容积率 1.2≤FAR≤1.5 1.2≤FAR≤1.5

建筑控制规模

约113017.27㎡，其中地上建筑面积约为
80727.27㎡，地下停车建筑面积32290.00㎡

（地下人防建筑面积最终以人防部门审定为
准）

约113017.27㎡，其中地上建筑面积约为
80727.27㎡，地下停车建筑面积
32290.00㎡（地下人防建筑面积及地下
总建筑面积均以相关部门审定为准）

建筑密度 ≤26% ≤28%

绿地率 ≥35% ≥35%

建筑限高 ≤18m
≤24m，沿太平河第一栋建筑不超过18
米，整体建筑高度自西向东逐步升高

公共服务设施

社区工作用房和服务设施用房(400㎡)，物
业用房(339㎡)，室外活动场地(用地面积
1000㎡)，公交首末站(用地面积1500㎡)，
治安联防站(30㎡)，变电室(地下)，路灯配
电室(地下，可与变电室合设)，热交换站(根
据采暖方式确定)，垃圾收集点，居民存车
处

社区综合服务用房(800㎡)含养老服务用
房、社区党群中心等，物业用房(226㎡)，
邮件和快递送达设施(100㎡)，生活垃圾
收集点(10㎡)，室外活动场地(用地面积
170㎡)，健身步道(线形长度宜不小于
1000米、环形长度宜不小于300)，环网
柜，再生水设施，变电室(地下)，路灯
配电室(地下，可与变电室合设)，热交
换站(根据采暖方式确定)，居民存车处

停车配建

机动车：普通住宅建筑按照每100㎡地上建
筑面积至少1.0个配建，且地面停车位数量
不宜超过总停车位数量的10%；按机动车总
车位数量的30%充电车位并预埋充电桩所需
电源线缆。（最终机动车停车位总数、地下
停车位数量、地下停车库面积按照实际报批
设计方案，按照机动车配建标准核算）
非机动车：普通住宅建筑按照每100㎡地上
建筑面积至少2.0个配建（最终非机动车停
车位总数以实际报批设计方案、按照非机动
车配建标准核算）

严格按照国家、省、市、新区及其他相
关规定执行，具体停车位数量按照各类
建筑面积核算；电动自行车停放场所按
相关规定进行配建。

说明:
        1、FD4-8-11地块位于西咸新区沣东新城镐京片区，豫章一路以东、豫章二路以西、昆池三路以
南、昆池二路以北，规划净用地面积约53818平方米(80.727亩)。
        2、本次规划条件变更是在综合考虑片区定位调整、公服设施配套需求、临遗址与太平河形象界面
塑造等因素的前提下，结合新标准、新规范，在符合控制性详细规划及相关规划管理技术规定的基础
上，对原规划条件书中的建筑高度、建筑密度、设施配套进行变更。具体变更内容为:建筑密度上限由
26%调整至28%、建筑控制高度上限由18米调整至24米、取消原规划条件建设公交首末站规定、根据《西
安市居住区配套设施配建指南(试行)》新要求，高品质、高标准配置地块所需配套设施。
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西咸新区沣东新城FD4-8-11地块规划条件变更公示牌

公示日期：2024年12月19日至2025年1月2日

电    话：029-89110704（沣东）

029-33585863（新区）

本次公示仅为规划指标控制，正式建设方案

另行公示，如对此有异议，须在公示之日起

15日内以书面形式报告我局。

公示要求:1、公示牌置于项目用地显眼位置

2、公示牌在公示期间不得随意移撤、涂改

西咸新区自然资源和规划局监制

规划项目地块在沣东新城的位置 规划项目地块在街坊的位置
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