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宜居宜业
真正从工作、生活、服务各方面细节实现西咸国际化品质

生活 15分钟生活圈——居住小区——商品住宅+公共租赁住房、保租房+安置类住房

产业载体 新型产业园区——标准厂房+商务办公+科研办公+仓储建筑+酒店

城市设施 学校+加油加气站+公交场站+变电站+医院+道路及桥梁

一、修订目标和特色



构建两元标准架构
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特点1：

酒店



商品住宅 公租房（含保租房）安置类商品房

A+ A  B

15分钟生活圈

居住小区

居住
配套
设施

住宅单体

构建居住产品全覆盖的宜居标准体系

特点2：



共5章\22条\247项控制要求\21类项目
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西咸新区规划建设品质标准
（2020）

共六章23条

西咸新区规划建设品质标准
（2022）第一章  总则

      第一条    总则
      第二条    适用范围
      第三条    规划建设管理
第二章 15分钟生活圈
      第四条    服务范围
      第五条    控制要求
第三章 居住小区
      第六条     形象控制
      第七条     设施配套
      第八条     停车要求
      第九条     环境建设
      第十条     智能化水平

     
第四章 开发类建筑
      第十一条 住宅建筑
      第十二条 商务写字楼
      第十三条 酒店
      第十四条 工业仓储建筑
      第十五条 加油加气站及甲醇加注站
第五章  城市公共设施
      第十六条     学校
      第十七条     公交场站
      第十八条     变电站
      第十九条     医院
      第二十条     道路
      第二十一条  交通设施
第六章  其他
      第二十二条  引导要求
      第二十三条  附则

宜居品质

基础设施

开发品质

第一章  总则
      第一条    总则
      第二条    适用范围
      第三条    规划建设管理 
第二章 宜居建设标准
      第四条    居住配套设施
     第五条    商品住宅
     第六条    公共租赁住房、保租房
     第七条    安置类住房
第三章 产业载体建设标准
     第八条     新型产业园区 
      第九条      标准厂房
      第十条      商务办公
     第十一条  科研办公
      第十二条   仓储建筑
      第十三条   酒店 
第四章 城市设施
      第十四条   学校
      第十五条   加油加气站
      第十六条   公交场站
      第十七条   变电站
      第十八条   医院
     第十九条 道路及桥梁
第五章  其他
      第二十条     控制区域
      第二十一条  引导要求
      第二十二条  附则

宜业品质

其他设施

宜居品质

二、修订内容 纳入已印发单项标准3项，新增3项，修订4项   

共五章22条



第二章 宜居建设标准

细化宜居标准



适用范围：
• 商品住宅A+：大西安新轴线、沣河与渭河重要沿河景观节点、城市重要功能节点等土地价值较高地区。
• 商品住宅A：土地价值适中的区域。
• 商品住宅B：土地价值较低的区域。
• 共有产权房：发展较为成熟且离产业园区较近的片区。
• 保租房：紧邻产业园区的片区。

商品住宅 公租房（含保租房）安置类商品房住宅单体

A+ A  B

差异化市场需求 合理成本控制 便于管理使用

优化3项

增加A+7项 增加7项

15分钟生活圈

居住小区

居住
配套
设施

第二章 宜居建设标准



第六条 （商品住宅）——A+



增加A+标准，在A标基础上：

——提高空间舒适度；

——细化外立面材质要求；

——提高公共空间品质及服务能力；

——优化户内设计品质；

——提高绿建等级（二星）。

7项要求——分A+、A、B三级
体系架构

窗地比

层高

绿色建筑

外立面

电梯（如设）

首层大堂

地下大堂

标准层

户内

公共空间

户内装修

设计

外墙面

线条

单元门头

注：A+级具体执行该等级标准的项目应在重点区域内结合实际情况由

各新城和新区规划主管部门统筹确定。

第五条 （商品住宅）



提高空间舒适度

控制项目 A+级 A级 B级

层高 2022

（1）6层以上住宅建筑标准层层高
不低于3.15米；

（2）6层以下住宅建筑首层大堂层
高不低于5米，标准层层高不低于
3.3米。 

（3）地下车库层高不低于3.6米。

（1）标准层层高不低
于3.15米；

（2）6层以上住宅建
筑首层门厅层高不低
于4.50米；

（3）地下车库层高不
低于3.6米。

（1）标准层3.00米；
（2）6层以上住宅
建筑首层门厅架空
不低于4.50米；
（3）地下车库3.5
米。

控制项目 A+级 A级 B级

窗地比 2022 外门窗展开面积占总建筑面积比例
不小于0.25

外门窗展开面积占总
建筑面积比例不小于
0.20。

外门窗展开面积占总
建筑面积比例不小于
0.15。

大视窗+大空间

窗户开洞面积

房间地面面积

窗户开洞面积

窗地比0.30

窗地比0.25

第五条 （商品住宅）



优化外立面材质要求

控制项目 A+级 A级 B级

外立面 2021

（1）入户门斗

2层以下干挂石材、铝板；3层及以上主体部分
建议使用LOW-E玻璃幕墙、真石漆、
铝板等材质。

（2）禁止使用普通涂料和高反射幕墙、彩色玻
璃幕墙。

（3）每户应结合设计预留中央空调设备平台位
置，空调机位、设备平台应结合外立面隐蔽设
置，不得影响外立面；

（4）减少立面过度悬挑，避免影响采光。

（1）2层以下干挂石材；3层及以上采用真石
漆或保温一体板；

（2）特殊地段住宅明确要求进行公建化立面
设计的应采用石材、高级面砖、铝板、玻璃幕
墙等材料；

（3）禁止使用普通涂料和高反射幕墙、彩色
玻璃幕墙。

（4）减少立面过度悬挑，避免影响采光。

（1）采用真石漆或高品质面
砖；

（2）禁止使用普通涂料和高
反射幕墙、彩色玻璃幕墙。

（3）减少立面过度悬挑，避
免影响采光。

新材料+通透度

设计

（1）风格与色彩应于周边环境相协调；
（2）客厅需设置全景落地窗；
（3）每户应结合设计预留中央空调设备平台
位置，空调机位、设备平台应结合外立面隐
蔽设置，不得影响外立面。

（1）风格与色彩应于周边环境相协调；
（2）每户应结合设计预留中央空调设备平台位置，空调机位、设备平台
应结合外立面隐蔽设置，不得影响外立面。

外墙面
（1）铝板、LOW-E钢化隔热中空玻璃等材
质为主，搭配石材。
（2）禁止使用普通涂料和高反射幕墙、彩色
玻璃幕墙。

（1）2层以下采用铝板、陶板、干挂石材等
材质；3层及以上采用金属漆、真石漆、双
层隔热玻璃；
（2）特殊地段住宅明确要求进行公建化立
面设计的应采用石材、高级面砖、铝板、玻
璃幕墙等材料；
（3）禁止使用普通涂料和高反射幕墙、彩
色玻璃幕墙。

（1）2层以下真石漆；
（ 2 ） 3 层 及 以 上 质 感 涂 料
（采光井、生活阳台内侧、
设备阳台为弹性平涂）；禁
止在道路转角处设置大面积
高反射玻璃。

线条 铝合金、铜等金属线条，避免过于挑出的线
条影响采光。

石材或铝合金，避免过于挑出的线条影响采
光。

石材，避免过于挑出的线条
影响采光。

单元门头 雨棚：石材或铝板
单元门：宽不小于2.2，高不小于2.4

雨棚：石材或铝板
单元门：宽不小于2米，高不小于2.2米

雨棚：石材或真石漆
单元门：宽不小于1.8米，高
不小于2.2米

第五条 （商品住宅）



增加地下入户大堂要求

提高公共空间品质及服务能力

提高大堂面积要求 增加高品质装修要求

第五条 （商品住宅）



控制项目 A+级 A级 B级

首层大堂

2022

（1）须设首层大堂。6层以上住宅大堂与电梯厅总面积不
小于40平方米 ； 6层及以下大堂面积不小于10平方米；
（2）大堂设施：设置不小于5平方米的信报间。大堂中预
留会客空间，可选配沙发、茶几、边几、端景台等软装。
（3）大堂装修要求：地面采用石材+石材波打线，墙面采
用石材+背景墙，天花建议设置多级吊顶。

（1）6层以上住宅必须设首层大堂，
宽敞明亮，自然景观好，大堂与电
梯厅总面积不小于35平方米；
（2）6层及以下住宅建议设置大堂、
面积不小于10平方米。

（1）6层以上住宅必须设首层
大堂，有自然采光；
（2）6层以上住宅大堂与电梯
厅总面积建议不小于25平方米。

地下大堂
（1）6层以上住宅应结合地下车库设置地下入户大堂，退
主车道两米以上，面积不小于25平方米；
（2）地下大堂整体装修风格与首层大堂及小区整体风格相
协调。地面及墙面采用石材，天花板建议吊顶。

6层以上住宅应设置地下大堂。  ——

标准层
（1）电梯厅装修要求：地面采用石材+石材波打线，墙面
采用石材+背景墙与涂料饰面相结合。
（2）消防楼梯间装修要求：地面采用石材;墙面采用石材
或涂料饰面。

——  ——

首层大堂
和电梯厅 2020 ——

6层以上住宅必须设首层大堂，宽
敞明亮，自然景观好，大堂与电
梯厅总面积不小于35平方米；

6层以上住宅必须设首层大堂，
有自然采光；
6层以上住宅大堂与电梯厅总面
积建议不小于25平方米。

适度提高高层大堂面积要求+增加多层大堂控制要求+地下入户大堂+高品质装修

提高公共空间品质及服务能力

第五条 （商品住宅）



控制项目 A+级 A级 B级

户内

2022

（1）安装24小时新风
系统，智能空气质量检测；

（2）设置中央前置过
滤器、中央净水器，入
户水质达到食品级卫生净
化；

（3）选用双层隔音窗，
隔音防火门以降低噪音
干扰。

建议全装修，装修内容
包括户内各房间地面、
墙面、吊顶、插座、灯
具、户内门，以及一体
化装配的橱柜、壁柜以
及厨房、卫生间设施等。

建议全装修，装修内
容包括户内各房间地
面、墙面、吊顶、插
座、灯具、户内门，
以及一体化装配的橱
柜、壁柜以及厨房、
卫生间设施等。
 

2020 ——

必须精装修，指导造价
不低于3000元/平方米；
卫生间应实现干湿分离。
装修内容应包括户内各
房间地面、墙面、吊顶、
插座、灯具、户内门，
以及一体化装配的橱柜、
壁柜以及厨房、卫生间
设施等。

必须精装修，指导
造价不低于1500元
/平方米；
装修内容应包括户
内各房间地面、墙
面、吊顶、插座、
灯具、户内门，以
及一体化装配的橱
柜、壁柜以及厨房、
卫生间设施等。

优化户内设计品质
取消精装修强制要求

24小时新风系统

隔音防火门

完善配套设施

第五条 （商品住宅）



提高电梯设置标准

控制项目 A+级 A级 B级

电梯 2022

（1）单梯服务部大于60
户；

（2）等候时间不超过60
秒；

（3）独立电梯入户。

  (4)开门尺寸:1000*2300。

（1）单梯服务部大于
60户；

（2）等候时间不超过
60秒；

（ 3 ） 开 门 尺 寸 ：
1000*2300。

（1）单梯服务不大
于80户；

（2）等候时间不超
过90秒；

（3 ） 开 门 尺 寸 ：
900*2100。

高端服务

独立电梯入户

第五条 （商品住宅）



3类7项

门厅

电梯厅

楼梯间

标准层走廊及电梯间

单元门

阳台

起居室、卧室

厨房、卫生间

设施设备

门窗

体系架构

户内装饰层高

公共空间

（3项） （2项）

外立面

（2项）

设备

绿色建筑

电梯

实用
合理控制成本

可持续
绿色+便于维护

均好
统一内部空间品质

第七条 （安置类住房）



控制项目 2020年商品房B级 本标准

层高 标准层3.00米; 独立建设的安置房建筑标准层高不低于2.9米。

电梯
（1）单梯服务不大于80户；
（2）等候时间不超过90秒；
（3）开门尺寸：900*2100。 执行住宅B级标准。

合理控制成本，经济适用

外立面材质

（1）2层以下真石漆；
（2）3层及以上质感涂料（采光井、生活阳台内侧、设备阳台为弹性
平涂）；
（3）禁止在道路转角处设置大面积高反射玻璃。

执行住宅B级标准。

住宅层高、外立面材质降低建设要求

不低于2.9米
质感弹性涂料

第七条 （安置类住房）



绿色+便于维护，满足可持续流转
控制项目 2020年商品房B级 本标准

设备 单梯服务不大于80户，等候时间不
超过90秒；开门尺寸：900*2100

（1）应采用“一户一表”的水电气暖供应方式，并通过多表合一实现计量付费一体化；
（2）楼梯、门厅、走廊应设置节能自熄开关。

绿色建筑 应达到绿色建筑基础级评定标准。
（1）应达到绿色建筑基本级以上要求。其中：
（2）采用全装修且5 万平方米以上新建居住小区应达到一星级评定标准；
（3）采用全装修且20 万平方米以上新建居住小区应达到二星级评定标准。

节能自熄开关B级一户一表

完善设备+绿色建筑控制
第七条 （安置类住房）



统一内部空间品质、满足多方均好性

户内

基础装修 总体要求：配置基础装修，不含家具电器。

1 阳台
（1）地面：防滑地砖防水楼面；
（2）墙面：刮腻子，白色防霉乳胶漆、瓷砖踢脚；
（3）顶棚：刮腻子，白色防霉乳胶漆。

2 起居室、卧室
（1）地面：细石混凝土楼面；
（2）墙面：刮腻子，白色乳胶漆、水泥砂浆踢脚；
（3）顶棚：刮腻子，白色乳胶漆。

3 厨房、卫生间
（1）地面：防滑地砖防水楼面；
（2）墙面：瓷砖到顶；
（3）顶棚：刮腻子，白色防霉乳胶漆。

4 设施设备
（1）卫生间蹲便器安装一套，洗脸盆一套；
（2）预留有线、宽带、电话插孔，空调装置所需得孔洞；
（3）套内门统一留门洞，门由用户自理。

5 门窗 （1）入户门：钢制保温防盗门；
（2）窗：断桥隔热窗、中空安全玻璃。

公共
空间

精装修 基本实现精装修

1 门厅
（1）地面：防滑抛光砖或石材铺贴；
（2）墙面：抛光砖饰面； 
（3）顶棚：吊顶或白色乳胶漆饰面。

2 电梯厅

（1）地面：普通花岗岩或抛光砖面层；
（2）墙面：抛光砖饰面；
（3）顶棚：吊顶或白色乳胶漆饰面；
（4）电梯门套：中档花岗岩饰面或同价位大理石饰面或不锈钢门套。

3 标准层走廊及电梯间
（1）地面：防滑抛光砖面层；
（2）墙面：白色乳胶漆饰面、瓷砖踢脚；
（3）顶棚：白色乳胶漆饰面；

4 楼梯间

（1）地面：水泥砂浆面层，五层以下采用耐磨地坪；
（2）墙面：白色乳胶漆饰面、水泥砂浆踢脚；
（3）顶棚：白色乳胶漆饰面；
（4）扶手：不锈钢或金属、清漆饰面。

5 单元门 带有钢化玻璃的钢制防盗门+智能楼宇门禁

基础装修

精装修

户内基础装修+公共空间精装修

第七条 （安置类住房）



第四条 （居住配套设施——居住小区级配套设施）



 规划选址 规划选址

形态控制 容积率、建筑密度、建筑高差、总体高度、建筑立面、建筑面宽

教育设施 幼儿园

社区服务 社区综合服务用房

商业设施 小超市、便利店、便民药店、生活服务点

生活设施 小区大堂、标识系统、物业用房、自助服务点、快递服务、直饮水站、再生资源回收点、生
活垃圾收集站、生活垃圾收集点、公共卫生间

停车服务 机动车停车位、访客停车位、非机动车停车位、共享单车停车区

绿化场地 整体要求、室外综合建身及儿童老年人活动场地、小型多功能运动场地、健身绿道、海绵城
市

智慧设施 管理运营、监控系统、智慧安防、信息网络、公共广播、电子巡查系统

增加指标—— 增加公租房（含保租房）、安置房5项要求

第四条（居住配套设施——居住小区级配套设施）



保证安置房配套完善。

控制项目 控制要求

规划选址
安置小区选址应优先选取轨道站点周边等交通设施便利、公共服务配套齐全的区域进行建设，同时应保证与周边区域形象和功能

协调，避免选址于重要的城市形象展示界面和商务核心区。

第四条（居住配套设施——居住小区级配套设施）

优化安置房选址——



优化形象控制——容积率
结合公租房（含保租房）、安置房的供给作用，差异化控制容积率。

控制项目 控制要求

容积率 开发类居住小区容积率应控制在2.5以下。

公租房（含保租房）、安置房小区容积率不得大于2.8。

开     敞 紧     凑

第四条（居住配套设施——居住小区级配套设施）



完善配套——便民设施（新增设施）

控制项目 规模控制 建设品质要求

生活服务点 建筑面积不小于300平方米。 建筑面积不小于
100平方米。 1处。

（1）可分散设置，结合实际配备饮品店、洗衣店、打印店、餐饮、理发、
花店、皮具护理、牛奶配送、水站、家政服务等服务；
（2）公租房（含保租房）小区应结合需求设置共享食堂、健身房等功能。

小区大堂 面积不小于50平方米。 面积不小于30平方米。

（1）层高不小于4.5米，净高不得小于3.6米；
（2）主入口门宽不应小于1.6米；
（3）应包括较为独立礼宾休息区、信报区等功能区；
（4）符合无障碍标准。
（5）公租房（含保租房）小区应结合小区大堂设置公租房公共会客厅，应
包含接待、休闲、等候等功能。

结合公租房（含保租房）居住人群的生活需求特点，增加与一般开发类小区的差异化建设要求。

第四条（居住配套设施——居住小区级配套设施）



控制项目 停车配建要求

机动车停车位
（1）停车配建指标及充电桩配置要求应严格按照西安市相关要求执行，对于配建幼儿园的，可结合实际需求增加配置部分
          车位，用于教职工机动车停放；
          地下车库车位、车道采用环氧平涂地坪；坡道采用降噪止滑坡道；
（2）商品房小区大车位比例占总车位比例不低于25％；
（3）停车实现智慧化管理.。

访客停车位
（1）不得出售，允许外部访客等公共用途使用；
（2）有实际需求的，应结合实际情况另行配套一定规模的社会公共停车，有条件的应设置独立出入口与业主车位分区管理。
（3）公租房（含保租房）小区可不配建访客停车位。

非机动车
停车位

应根据实际居民分布，于每栋楼分散布局非机动车停车位，并配置定时充电、自动断电、故障报警等功能的安全充电设施
及相关消防、监控设施。

优化停车——停车配建
新增公租房建设要求

注：《西安市建设项目停车位配建标准》公租房机动车停车位0.4辆/户、非机动车停车位1.2辆/户。

第四条（居住配套设施——居住小区级配套设施）



第三章 产业载体建设标准

优化宜业标准



研究基础

研究国省市标、适度提升 学习借鉴其他城市地标、行标

1、《科研建筑设计标准》（JGJ-91-2019）
2、《科研建筑设计规范》（PJGJ91-2019）
3、《科学实验室建筑设计规范》 （JGJ91-
93）
4、《生物安全实验室建筑技术规范》 （GB 
50346-2011）
5、《实验室生物安全通用要求》 （GB 
19489-2008）

1、《孵化器孵化服务标准》（2012.03）
2、《创业孵化基地和创业园区建设设立条件和标准》
   （2016.12 ） 
3、《成都市高品质科创空间规划设计导则》（2020）
《科技企业孵化器建设项目可行性研究报告》（2009.06）
4、《高科技研发建筑特征研究》
5、《众创空间（联合办公）服务标准》

5项国标
（规划设计、建筑设计）

5项行标、地标
（规划设计、建筑设计、管理服务、认定标准）

第三章 产业载体建设标准



《秦创原总窗口产业空间梳理情况》

现状使用调查

问题：

——高层高、大面积的一层标准厂房缺乏；

——大容量配电、工业污水集中处理等专

业性配套缺乏；

——小面积标准厂房分割难。

灵活使用度不够、多样化的实际使用需求难以满足

第三章 产业载体建设标准



商务写字楼 工业厂房 仓储建筑

11项
A+B

8项
A+B

6项
A+B

酒店建筑

11项
A+B

2020

2022
创新型产业

园区

5项

商务办公建
筑

11项
A+B（优4）

标准厂房

9项
A（增2优2）

仓储建筑

6项
A+B

科研办公

12项
2022
单项

传统产业

科研创新

构建以创
新为核心
的全产业
标准体系

整合

修订情况

科研办公建
筑

12项

酒店建筑

11项

第三章 产业载体建设标准



“面向未来的实用创新型产业园区”
  （现代、科技)

第八条 （新型产业园区） 

微绿地 人流

车流

人车分流

公共服务中心

餐饮服务

休闲娱乐服务

科研办公

功能复合

酒店

组合式园区

体育运动

60m以下



园区标准

1 公共管理 公共管理中心1处，建筑面积不小于3000平方米，至少包括党群服务、政务服务人才服务等功能。

2 产业服务设施
（1）产业服务中心1处，建筑面积不小于5000平方米，包括：生产检测认证、人才教育培训、金融咨询等功能；
（2）会议展演中心1处，建筑面积不小于5000平方米；
（3）酒店1处，建筑面积不小于8000平方米，房间数不得少于150个。

3

商业休闲设施

总建筑面积不小于9000平方米，应集中设置，建议形成商业街或结合轨道站点形成TOD综合体，鼓励提供延时服务，提升园区夜间城
市活力。具体设施应包括：
（1）生活超市1处，建筑面积不小于800平方米，可不含生鲜功能；
（2）商业餐饮设施，建筑面积不小于2000平方米；
（3）影剧院1处，建筑面积不小于1000平方米；
（4）室内综合健身馆1处，应包括羽毛球、游泳及综合器械等功能，有条件的可结合建设室内网球、篮球馆，建筑面积不小于5000平
方米；
（5）综合书店1处，建筑面积不小于200平方米。

4

特色服务设施 学前儿童托管及教育培训中心1处，建筑面积不小于1000平方米。

5
景观环境设施 应配置科创公园1处，占地面积不小于10000平方米，建设内容应包括室外夜光球场等多功能运动场地。

三、建设标准——园区



商务写字楼A级
服务对象：总部型商务办公
建筑形态：高层、超高层为主
风貌： 简洁流畅。以玻璃为主，优美简洁形态，
形态上具有标识性。
适用：A级用于大西安新轴线、机场和高速出入
口等城市门户片区。

科技研发建筑
服务对象：中小企业、科研机构、创新园区
建筑形态：一般60米以下
风貌：生态科技。玻璃幕墙占比较低，金属板材、
砖石为主，立面变化较丰富。一般为浅色系灰白
色调。

差异化管控目标
商务
——凸显国际化形象

研发
——凸显创新氛围

生产
——标准化中试生产空间

生产仓储建筑
服务对象：科研机构、实验楼、生产园区
建筑形态：一般以多层为主
风貌：方正模块化。以混凝土、砖石为主，
立面形式单一。一般为浅色系灰白色调、棕
色系深色调。
适用：A级用于城市重要功能区与轴线、高速
出入口、紧邻商务中心等片区。



结合《秦创原总窗口产业空间梳理情况》,

突出研发阶段厂房的差异化使用需求，具体调

整为：

统一标准，提高空间灵活度；

细化要求，提升功能和形象。
在原标准基础上新增2项指标，优化2项要求。

第九条 （标准厂房）

高度

屋面

供电

面积

功能

外立面装饰

智能化

绿色建筑

A级

设计

外部

设备



提高空间灵活度

控制项目 A级

面积 （1）单栋面积一般不小于1000-5000平方米，单层面积不小于300平方米。

（2）应在设计中预先考虑内部300-500平方米分割使用需求。

高度
（1）标准厂房一般不低于3层，其中轻工业标准厂房应在4层以上；

（2）标准厂房首层层高不低于6米，标准层高不低于4米。

（3）特殊承重及设备尺寸要求项目根据实际生产需求可设置定制化单层厂房，层高不得低于7米。

高度、面积分类控制指标

注：标准厂房指为满足一般性生产建设的具有通透性、配套性、集约性的厂房，因特殊生产工艺对厂房建设有特殊要求的应根据实际结合相关标准进行专门设计。

第九条 （标准厂房）



提升功能和形象

控制项目 A级

功能 须具备恒温恒湿及无尘改造条件。

外立面装饰

（1）外立面须做公建化处理；

（2）材质：采用金属板材、复合板材、新型材料预装板、玻璃、真石漆、面砖、石材等；

（3）色彩：低饱和度浅色系色彩为主色调；

（4）对外立面企业LOGO进行优化设计，摆放位置应位于厂房建筑上半部分。厂房LOGO采用横向布置。且大小不得大于立面面积的

5%。

明确材质、颜色、形态

第九条 （标准厂房）



美观（4项）
风格、材质、组合、色彩

实用（2项）
层高、服务设施

绿色（2项）
绿色生态、景观

智慧（2项）
智慧安防、交通

集约（2项）
指标、功能构成

第十一条 （科研办公）

5类12项控制指标



1 控制指标 新建科技研发型项目用地容积率不得大于2.3，并不得小于1.5，建筑高度应控制在60米以下。

2 功能构成 应形成科研办公、生活居住、服务配套等多元化复合功能；其中非科研办公类功能建筑面积不得超过总建筑面积的30％。

3 建筑风格 应通过简洁硬朗的现代风格建筑形态体现都市科技感。

4 外立面材质
（1）合理控制玻璃幕墙比例，通过陶板、铝板等新型材料以及真石漆、石材等材质组合使用形成丰富的立面变化；
（2）禁止使用普通涂料，屋顶及立面各类附属设施进行一体化隐蔽设计。

5 建筑组合
建筑群体应在统一建筑风格基础上，进行差异化设计。鼓励设置空中连廊及共享平台形成多样化建筑组合和连片慢行空间，提供多元共享的公共
交往空间。

6 色彩
（1）一般以低饱和度中、浅色系色彩为主色调。
（2）紧邻历史风貌建筑的可适当结合周边环境，适当采用相协调的深色进行色彩协调。

7 层高
（1）办公功能结构层高不低于3.9米；
（2）中试孵化功能结构层高不低于4.2米。
（3）首层结构层高不低于4.5米。

8 服务设施

（1）结合入口设置不小于15平方米的快递投送网点；
（2）科研办公项目应结合主入口或服务核心，于建筑首层设置不小于2000平方米的共享服务空间，应包括共享大厅、共享会议、共享食堂、健
身房、咖啡厅、便利店、书吧、图文打印等功能，鼓励结合需求设置智能商务睡眠仓等智能化设施；
（3）鼓励结合室外空间，设置室外体育活动设施及小型球场。

9 绿色清洁

（1）应达到相应绿色建筑评价标准，须达到绿色建筑基础级评价标准；1万平方米（含）以上的建筑应达到一星级及以上等级；单体2万平方米
（含）以上建筑须达到二星级评价标准；
（2）集中供冷供暖，保证中试孵化等房间实现室内恒温恒湿，能源供应方式应尽量采用干热岩等清洁能源；
（3）双回路市电，后备发电充足，保证停电时中试舞化及科研实验功能部分不断电。

10 环境景观
（1）24米以下建筑屋顶设置不小于50％的可供活动的绿化场地；
（2）建议通过垂直绿化打造层次丰富的景观环境；
（3）在临城市道路、广场、绿地等公共空间区域，塑造鼓励交往的开敞空间，不得设置围墙；

11 智慧安防
（1）实现智能监控安防系统；
（2）实现科研办公区域的通道闸机100%安装智慧身份识别装置。

12 智慧交通 （1）应实现人车分流，有条件的园区可通过空中连廊实现立体分流；
（2）实现智能停车管理系统，须100％预留充电设施建设安装条件，预留充电设施车位数量的30％应建成。

第十一条 （科研办公）



控制要求 新建科技研发型项目用地容积率不得大于2.3，并不得小于1.5，建筑高度应控制在60米以下。

功能构成 应形成科研办公、生活居住、服务配套等多元化复合功能；其中非科研办公类功能建筑面积不得超过总建筑面积
的30％。

做法

1、控制指标、功能构成

60米以下

第十一条 （科研办公）



控制要求 应通过简洁硬朗的现代风格建筑形态体现都市科技感。

做法

2、建筑风格

第十一条 （科研办公）



控制要求
（1）合理控制玻璃幕墙比例，通过陶板、铝板等新型材料以及真石漆、石材等材质组合使用形成丰富的立
面变化；
（2）禁止使用普通涂，屋顶及立面各类附属设施进行一体化隐蔽设计。

做法

3、外立面材质

第十一条 （科研办公）



控制要求 建筑群体应在统一建筑风格基础上，进行差异化设计。鼓励设置空中连廊及共享平台形成多样化建筑组合和
连片慢行空间，提供多元共享的公共交往空间。

做法

4、建筑组合

第十一条 （科研办公）



控制要求 （1）一般以一般以低饱和度中、浅色系色彩为主色调。
（2）紧邻历史风貌建筑的可适当结合周边环境，适当采用相协调的深色进行色彩协调。

做法

5、色彩

第十一条 （科研办公）



6、层高

控制要求
（1）办公功能结构层高不低于3.9米；
（2）中试孵化功能结构层高不低于4.2米。
（3）首层结构层高不低于4.5米。

做法

不低于3.9米 不低于4.2米
办公 中试孵化

结合创新港C板块研究

第十一条 （科研办公）



7、服务设施

控制要求

（1）结合入口设置不小于15平方米的快递投送网点；
（2）科研办公项目应结合主入口或服务核心，于建筑首层设置不小于2000平方米的共享服务空间，应包括共享
大厅、共享会议、共享食堂、健身房、咖啡厅、便利店、书吧、图文打印等功能，鼓励结合需求设置智能商务睡眠仓
等智能化设施；
（3）鼓励结合室外空间，设置室外体育活动设施及小型球场。

做法

第十一条 （科研办公）



8、绿色清洁

控制要求

（1）应达到相应绿色建筑评价标准，须达到绿色建筑基础级评价标准；1万平方米（含）以上的建筑应达到一
星级及以上等级；单体2万平方米（含）以上建筑须达到二星级评价标准。
（2）集中供冷供暖，保证中试孵化等房间实现室内恒温恒湿，能源供应方式应尽量采用干热岩等清洁能源。
（3）双回路市电，后备发电充足，保证停电时中试孵化及科研实验功能部分不断电。

做法

第十一条 （科研办公）



控制要求
（1）24米以下建筑屋顶设置不小于50％的可供活动的绿化场地；
（2）建议通过垂直绿化打造层次丰富的景观环境；
（3）在临城市道路、广场、绿地等公共空间区域，塑造鼓励交往的开敞空间，不得设置围墙。

做法

9、环境景观

第十一条 （科研办公）



控制要求 （1）实现智能监控安防系统；
（2）实现科研办公区域的通道闸机100%安装智慧身份识别装置。

做法

10、智慧安防

第十一条 （科研办公）



控制要求 （1）应实现人车分流，有条件的园区可通过空中连廊实现立体分流；
（2）实现智能停车管理系统，须100％预留充电设施建设安装条件，预留充电设施车位数量的30％应建成。

做法

11、智慧交通

第十一条 （科研办公）



除超高层建筑外，商业商务项目容积率应控制在

5.5以下。

在2020品质要求基础上，规范化文字表述、合理

提升停车要求，主要针对外立面装饰材质、电梯、电

气、停车四项要求进行了提升。

11项刚性
空间尺寸

外立面装饰材质

内部架高地板

电梯

电气

大堂设计

绿色建筑

建筑面宽

建筑立面

停车

快递投送设施

第十条 （商务办公）

控制要素



细化电梯服务面积；
按照最新的商务办公发展需求，提高A级停车设施的建设。

控制项目 A级 2020或一般要求

外立面装饰材质 （1）采用LOW-E节能中空玻璃幕墙、搭配铝板及高标准石材；
（2）禁止使用普通涂料和高反射幕墙，谨慎使用彩色玻璃幕墙。

采用石材、玻璃等；
禁止使用普通涂料和高反射幕墙，谨慎使用彩色玻璃幕
墙。

电梯
（1）客货分离，应设置独立货梯。
（2）按大厦总建筑面积计算每部客梯服务面积不大于4500平方米，等候
时间不超过30秒，载重1600kg/部，速度4m/s以上；

写字楼电梯配置标准：顶级写字楼每部客梯服务面积不
超过4000平方米、等候时间不得超过30秒，甲级写字
楼每部客梯服务面积不超过5000平方米、等候时间不
得超过40秒；

电气
（1）双回路市电，后备发电设备充足，在停电时能保证正常办公。
（2）实现通信网络5G全覆盖，物业管理、建筑设备监控、公共安全全信
息化；

双回路市电，后备发电设备充足，在停电时能保证正常
办公。

停车
（1）每100个车位设置不少于1个无障碍停车位；
（2）车场出入口设自动识别及车位数显示指示系统；
（3）停车位充电桩设置比例应满足西安市相关要求。

机动车特殊停车位配建指标每100车位设置1个无障碍
车位。

优化配套——电梯、停车

第十条 （商务办公）


